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1.Preambul

Prin prezentul Contract de societate, initial incheiat in data de 24.06.2021 si actualizat in data de
29.09.2023, denumit in continuare si Contract, se constituie, la initiativa administratorului de fonduri
de investitii alternative BT Asset Management SAI S.A. si in conformitate cu prevederile Legii nr.
287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile ulterioare, denumita in continuare si Codul
civil, aplicabile societatilor simple fara personalitate juridicd Fondul imobiliar de investitii alternative BT
Property (denumit in continuare si FIA Imobiliar BT Property sau Fondul), fond de investitii
alternative (FIA), incadrat in categoria ,fond de investitii alternative specializat in investitii imobiliare,
de tip deschis, destinat investitorilor profesionali'”.

FIA Imobiliar BT Property rezulti, in temeiul Legii 243 din 20 decembrie 2019 privind
reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si completarea unor acte
normative, denumita in continuare si Lege si a Regulamentului Autoritatii de Supraveghere Financiara
nr. 7/2020 privind autorizarea si functionarea fondurilor de investitii alternative, cu modificarile si
completérile ulterioare, denumit in continuare si Regulament.

Prezentul Contract, reprezinti un contract cadru de adeziune la care investitorii devin parte
contractuald prin dobandirea, in orice mod (subscriere, mostenire, lichidare, etc.) de unitati de fond
emise de Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property.

Tnvestitiile in fondurile de investitii alternative nu sunt depozite bancare, iar bancile, in cazul in care
detin calitatea de actionar al unui administrator de fonduri de investitii alternative, nu ofera nicio
garantie investitorului cu privire la recuperarea sumelor investite.

Autorizarea fondului nu implicd in niciun fel aprobarea sau evaluarea de cdtre Autoritatea de
Supraveghere Financiara (denumitd in continuare si ASF) a calitatii plasamentelor in respectivele
unitati de fond.

Tnvestitiile in fondurile de investitii alternative comportd nu numai avantaje/beneficii specifice, dar si
riscuri asociate cu realizarea/nerealizarea strategiei/politicii de investitii si a obiectivului investitional
al fondului, inclusiv riscul aparitiei unor pierderi pentru investitori, valoarea investitiei fiind, de
reguld, proportionald cu riscul asumat.

Investitiile in titlurile de participare emise de Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property
sunt destinate exclusiv investitorilor profesionali care poseda un grad avansat de cunostinte in
domeniul financiar.

2.Investitorii initiali ai Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property

Investitorii initiali ai Fondului sunt acei investitori care subscriu unitati de fond in cadrul emisiunii
unitatilor de fond initiale.

3.Denumirea Fondului

Fondul de investitii alternative constituit prin prezentul Contract de societate poarta denumirea de
Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property, este autorizat de citre Autoritatea de
Supraveghere Financiara prin autorizatia nr.166 din 11.08.2021 si este inscris in Registrul public ASF
cu numarul CSCo9FIAIP/120003 din 11.08.2021.

Forma prescurtata a denumirii Fondului este FIA Imobiliar BT Property.

1FIA destinate investitorilor profesionali - FIA care atrag resurse financiare exclusiv de la investitorii profesionali sau
de la investitorii de retail care solicitd incadrarea in categoria investitorilor profesionali.

Investitor profesional este un investitor care este considerat a fi un client profesional sau poate fi, la cerere, considerat
a fi un client profesional, in sensul definitiilor prevazute in anexa nr. 2 la Legea nr. 126/2018 privind pietele de
instrumente financiare.
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4. Fundamentarea legala a constituirii Fondului

Fondul se constituie si functioneza in conformitate cu cadrul normativ incident, in vigoare, sub forma
unei societiti simple fara personalitate juridicd ca fond de investitii alternative, de tip deschis, destinat
investitorilor profesionali.

Cadrul normativ incident mentionat la alineatul precedent este reprezentat de (i) art.1888 lit. a) si art
1892 alin. (1) din Codul civil, (ii)Legea nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii
alternative si pentru modificarea si completarea unor acte normative, (iii)Regulamentul ASF nr.
7/2020 privind autorizarea si functionarea fondurilor de investitii alternative, (iv)orice alte prevederi
legale aplicabile, si include la orice moment si modificarile si completirile care vor fi aduse de-a lungul
timpului acestuia.

Infiintarea, organizarea, functionarea si incetarea existentei Fondului este realizatii in conformitate cu
cadrul normativ incident, precum si cu clauzele cuprinse in prezentul Contract, in Contractul de
administrare, in Contractul de depozitare, in Documentul de oferta si in Regulile Fondului.

Fondul este infiintat, conform prevederilor cadrului normativ incident la initiativa BT Asset
Management S.A.I. S.A., care are calitatea de Administrator de Fonduri de Investitii Alternative si
functioneaza pe baza prezentului Contract.

5.Durata fondului de investitii alternative

In deplina capacitate legald de contractare si prin exprimarea consimtimantului in mod valabil se
convine la constituirea Fondului pe o durata nelimitata.

6.0biectivele Fondului

Scopul Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property este exclusiv si constd in mobilizarea
resurselor financiare disponibile de la investitori profesionali si investirea acestor resurse conform
normelor Legii, Regulamentului si ale politicii de investitii a Fondului, in interesul exclusiv al
investitorilor.

Obiectivele Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property urmaresc cresterea valorii capitalului
investit si distributia castigului acumulat de Fond, in vederea obtinerii unor rentabilitati superioare
ratei inflatiei.

Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property poate investi in active imobiliare2 sau in actiuni
neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare ale societétilor cu profil imobiliars,
respectiv parti sociale ale societitilor cu profil imobiliars ale caror situatii financiare sunt auditate cel
putin cu o frecventd anuala si care isi reevalueazi activele cel putin anual, precum si de fiecare dati cand
se inregistreaza tranzactii cu active din portofoliul sau investitional, respectiv in alte active descrise in
Regulile Fondului si in Documentul de oferta.

Investitiile in (i) active imobiliare, (ii) actiuni neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de
tranzactionare ale societatilor cu profil imobiliar, respectiv (iii) parti sociale ale societatilor cu profil
imobiliar ale ciror situatii financiare sunt auditate cel putin cu frecventa anuali si care isi evalueaza
activele cel putin anual, precum si de fiecare data cand se inregistreaza tranzactii cu active din portofoliul
sdu investitional sunt denumite in continuare si Investitii imobiliare.

In scopul atingerii obiectivelor propuse, in vederea administrarii lichidititilor conform prevederilor
legale in vigoare, Investitiile imobiliare vor putea fi realizate din resurse proprii ale Fondului
(subsrcieri de unitati de fond, vanziri de active, alte venituri, etc.) respectiv din imprumuturi
contractate de la institutii de credit. Imprumuturile contractate de la institutiile de credit vor fi garantate
cu activele din portofoliul Fondului.

2 Prin active imobiliare, conform Legii se intelege o constructie existentd, a cirei finalizare este
certificata pe baza unui proces-verbal de receptie a lucrarilor sau un teren

3 Prin societati cu profil imobiliar se intelege societati care au in obiectul principal de activitate activitati
din economia nationald incluse la codurile CAEN —Constructii si Tranzactii imobiliare
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Investitiile realizate de Fond se realizeazi cu respectarea cerintelor de diversificare instituite de ASF
pentru FIA destinat investitorilor profesionali specializat in investitii imobiliare, cu respectarea limitelor
investitionale descrise in Regulile Fondului si in Documentul de oferta.

Posibilitatea efectudrii de investitii in activele descrise in Regulile Fondului si in Documentul de oferta
nu impune obligatia detinerii simultane a acestora in portofoliul Fondului.

Fondului ii este interzis:

() sd efectueze vanzari in lipsd;

(i) sa investeascd in instrumente financiare emise de BT Asset Management SAI SA ;

(iii) sd incheie tranzactii, avand ca obiect activele din portofoliul propriu, cu BT Asset Management
SAI SA;

In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2365/2015 privind transparenta operatiunilor de
finantare prin instrumente financiare A.F.I.A. comunicd investitorilor cad nu utilizeazd pentru
administrarea portofoliului Fondului operatiuni de finantare cu instrumente financiare (SFT) si nici
instrumente de tip total return swap.

7. Capitalul depus de Investitorii initiali la data constituirii Fondului de Investitii
Alternative

Capitalul Fondului este constituit pe seama contributiilor Investitorilor initiali care subscriu unititi
de fond in cadrul ofertei initiale.

Pretul de emisiune platit de Investitorii initiali este egal cu valoarea nominala (initiald) a unitatilor de
fond (10.000 Euro).

Durata emisiunii initiale de unitdti de fond este de 30 zile calendaristice cu incepere din prima zi
lucratoare dupa primirea de catre A.F.I.A a deciziei de autorizare a Fondului.

Emiterea unitatilor de fond initiale si inregistrarea acestora in contul Investitorilor initiali se va face
in prima zi lucratoare dupd inchiderea emisiunii initiale. Numéarul maxim de unitati de fond emise care
vor face obiectul emisiunii intiale este de 10.000(zece mii) unititi de fond.

8.Unitatea de fond

Unititile de fond evidentiaza detinerea de capital a investitorului in activele Fondului. Fondul nu va
emite alte instrumente financiare in afara unitatilor de fond.

Unitatea de fond are urmatoarele caracteristici:

e  este emisd in forma dematerializata, de un singur tip, inregistrata in contul investitorului;
este emisd in form# nominativa;
este platita integral in momentul subscrierii;
nu este tranzactionata pe o piata reglementati sau sistem alternativ de tranzactionare;
confera detinatorilor drepturi si obligatii egale.

Participarea la Fond este nediscriminatorie, fiind deschisd oricdrui investitor profesional ( persoanid
fizicd sau juridicd, romana sau straina) care subscrie la prevederile Documentului de oferti si Regulilor
Fondului.

Numarul unititilor de fond este supus unor variatii permanente rezultand atat din emisiunea de unitati
de fond cat si din exercitarea dreptului de rascumpérare a unititilor de fond emise anterior si aflate in
circulatie. Numirul de unitati de fond / fractiuni de unitati de fond subscrise/rascumpérate se calculeazi
cu 10 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind <<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>> respectiv
rotunjirea efectuandu-se la cea mai apropiati a 10-a zecimali.

Valoarea nominala (initiala) a unitatilor de fond este 10.000 ( zece mii) de Euro. Valoarea unei unitati de
fond emise de Fondul imobiliar de investitii alternative BT Property se modificd pe tot parcursul
existentei Fondului. Valoarea unei unititi de fond se calculeaza cu 2 zecimale, criteriul de rotunjire
aplicat fiind <<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>>, respectiv rotunjirea efectuandu-se la cea mai
apropiatd a 2-a zecimala.
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Indiferent de momentul din zi la care este creditat contul Fondului (in cazul operatiunii de cumpérare
de unitdti de fond), respectiv este inregistrata cererea de rascumparare (in cazul operatiunii de
rascumpirare de unitdti de fond) pretul de cumpérare, respectiv pretul de riscumpirare este acelasi.
Pentru operatiunile efectuate intr-o zi, Fondul lucreazi cu un singur pret de emisiune respectiv pret de
radscumpadrare.

Din punctul de vedere al Fondului, notiunea de zi lucratoare reprezinti orice zi calendaristicd cu
exceptia zilelor de simbata, duminica si a sarbatorilor legale. Astfel, orice operatiune de cumpirare
si/sau rascumpdrare de unitdti de fond inregistratda intr-o zi nelucratoare, va fi considerata ca fiind
efectuata in ziua lucritoare urmitoare. De exemplu, (a) dacid creditarea contului Fondului cu suma
corespunzatoare unei cumparari de unititi de fond este efectuati intr-o zi de sambita, d.p.d.v. al datei
emisiunii si valorii unitare a activului net cu care se evalueaza suma subscrisi, se va considera ca fiind o
operatiune de cumparare de unitati de fond efectuata luni: unitatile de fond se emit marti la valoarea
unitard a activului net a Fondului corespunzitor zilei de luni; respectiv (b) daca cererea de
rascumpdrare este inregistrata intr-o zi de sambata, d.p.d.v. al datei anularii si valorii unitare a activului
net cu care se evalueazd suma riascumparata, operatiunea se va considera ca fiind efectuata luni: unitatile
de fond se anuleaza marti la valoarea unitari a activului net a Fondului corespunzitor zilei de luni.

De asemenea, daca creditarea contului Fondului cu suma corespunzitoare unei cumparari de unititi
de fond respectiv inregistrarea cererii de rascumparare este efectuatd in ultima zi a perioadei de
subcriere/rascumparare, emisiunea respectiv anularea efectivi a unitatilor de fond va fi facuti in ziua
lucrdtoare urmatoare.

Participarea initiald se poate face cu minimum o unitate de fond, ulterior investitorul avand libertatea de
a subscrie cu orice suma, inregistrarea ficandu-se si pe fractiuni de unitati de fond. Contravaloarea
unitatilor de fond cumparate se achitd prin virament bancar in contul Fondului, din contul
investitorului (pentru persoane fizice: contul curent al titularului contului de investitie; pentru persoane
juridice: contul curent al persoanei juridice pentru care se efectueaza subscrierea) deschis la Banca
Transilvania.

In situatia in care o persoani (i)care intentioneazi si devini investitor al Fondului(adeziunea la fond)
sau (ii)care a fost investitor al Fondului dar si-a rdscumparat toate unitatile de fond detinute la Fond,
depune o suma mai micd decat o unitate de fond, A.F.I.A. va initia in ziua calcularii valorii unitare a
activului net valabile la data depunerii sumei initiale, demersurile necesare, dupa caz, pentru returnarea
sau pentru a solicita completarea acestei sume. In cazul in care se solicitd completarea sumei initiale,
valoarea activului net unitar luata in calcul este cea aferenta zilei in care se realizeaza completarea sumei
initiale, iar momentul in care respectiva persoani devine investitor si se va emite unitatea de fond se
determind in raport cu ziua completirii sumei initiale. in situatia returnirii, daci suma nu poate fi
returnati din cauze neimputabile A.F.I.A. timp de 3 ani, suma respectiva va fi inregistrata ca si venit al
Fondului.

Acordul privind aderarea la Fond se consideri a fi exprimat o datd cu prima operatiune de subscriere
efectuati. La prima operatiune de subscriere efectuatd, investitorii vor semna un exemplar din prezentul
Contract. Astfel investitorul devine parte a contractului cadru de adeziune reprezentat de Contractul de
societate, avand drepturile si obligatiile stipulate prin acesta.

Subscrierea unitétilor de fond se realizeazd prin completarea si semnarea unui Formular de adeziune
precum si efectuarea platii unititilor de fond subscrise. Semnarea Formularului de adeziune de catre un
investitor atrage automat consimtamantul acestuia cu privire la continutul regulilor Fondului.

Formularul de adeziune contine mentiunea: “Prin prezenta certific ca am primit, am citit si am
inteles Documentul de oferta al Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property
si sunt de acord cu continutul Regulilor Fondului imobiliar de investitii alternative BT
Property.

In cazul subscrierilor de unititi de fond ulterioare efectuate prin virament bancar, inclusiv electronic,
pentru investitorii Fondului care la aderarea la Fond si-au dat semnétura si pentru subscrieri
ulterioare, nu mai este necesara completarea si semnarea unui formular, investorii avand obligatia de a
completa in rubrica <<Explicatii>> a ordinului de platid datele de identificare <<CNP/CUI numar cont
de investitie, nume titular/ BT Property>> incepand in mod obligatoriu cu codul sidu numeric personal
sau codul unic de inregistrare in cazul persoanelor juridice.

In cazul in care aceste informatii nu sunt completate sau, in cazul in care sunt completate eronat,
alocarea pe investitori a sumelor virate poate fi ingreunata sau chiar imposibild. A.F.I.A. nu isi asuma

5
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nici o raspundere pentru eventualele intarzieri de alocare de unititi de fond daca acestea se datoreaza
necompletérii corespunzatoare a rubricii de explicatii a ordinului de plata.

Orice detinitor de unititi de fond are obligatia de a detine in permanent cel putin o unitate de fond. In
cazul 1n care, ca urmare a unei cereri de rascumparare, investitorul ar riméane cu mai putin de o unitate
de fond, in mod obligatoriu, cu aceeasi ocazie, va fi raiscumparata si fractiunea reziduala.

Retragerea are loc prin completarea, semnarea si predarea cererii de efectuare a operatiunii de
riscumpirare prin care se solicitd valoarea care se rascumpara. Anularea unititilor de fond ale
Fondului se realizeaza in ziua lucratoare urmitoare datei de inregistrare a cererii de rascumparare.
Plata rascumpdrarii se face prin virament, exclusiv in contul curent al titularului contului de investitie,
deschis la Banca Transilvania. IBAN-ul contului curent, specificat in cererea de rascumpirare, al carui
titular este investitorul, persoana fizica sau juridica, va fi prelucrat de catre A.F.I.A. in scopul realizarii
operatiunii solicitate.

Unitatile de fond:

a) au fost emise in cadrul ofertei initiale in vederea constituirii capitalului initial al Fondului.

Pretul de emisiune platit in cadrul ofertei initiale este egal cu valoarea nominala (initiald) a unitétilor de
fond (10.000 Euro). Plata unitatilor de fond subscrise in cadrul emisiunii initiale se face la momentul
subscrierii. Durata emisiunii initiale de unititi de fond este de 30 zile calendaristice cu incepere din
prima zi lucritoare dupd primirea de céitre A.F.I.A a deciziei de autorizare a Fondului. Emiterea
unitatilor de fond initiale si inregistrarea acestora in contul Investitorilor initiali se va face in prima zi
lucrdtoare dupa inchiderea emisiunii initiale. Numarul Maxim de unitéti de fond emise care vor face
obiectul emisiunii intiale este de 10.000(zece mii) unitati de fond.

b) vor fi emise in cadrul emisiunilor de wunitdti de fond suplimentare - lunar, in primele 10 zile
calendaristice ale fiecarei luni.

In cadrul emisiunilor de unitati de fond suplimentare, investitorii profesionali vor putea solicita
subscrierea oricarui numar de unitati de fond.

Unitatile de fond se vor achizitiona la pretul de cumpérare calculat pe baza activelor din ziua creditarii
contului Fondului. Unititile de fond se emit numai dacid contravaloarea acestora, la pretul de
cumparare, este inregistrati in contul Fondului, emisiunea acestora avand loc in ziua lucritoare
urmatoare celei in care s-a facut creditarea contului Fondului.

Unitatile de fond pot fi rascumpdérate trimestrial, in primele 10 zile calendaristice ale fiecdrui trimestru4
astfel:

- dupa o perioada mai mica sau egald cu 730 zile de la data subcrierii, investitorii vor putea
rascumpira maxim 10% din unititile de fond detinute;

- ulterior perioadei de 730 de zile, investitorii pot solicita rdscumpérarea oricidrui numar de
unitati de fond detinute;

- la rdascumpararea unititilor de fond, investitorii Fondului vor plati un comision de
rascumpdrare de 4% din valoarea unitatilor de fond rascumpérate, daca retragerea se efectueaza dupa o
perioada mai mica sau egala cu 1460 de zile calendaristice de la data subscrierii unitétilor de fond.

Investitorii Fondului nu vor pliti comision de rdscumpéirare dacid retragerea se efectueaza dupi o
perioada mai mare de 1460 de zile calendaristice de la data subscrierii unitatilor de fond.

Regulile de evaluare a activelor Fondului, metoda de calcul a valorii activului net al Fondului, precum
si metoda de determinare a valorii activului net unitar, a pretului de emisiune si rdscumpéarare sunt
descrise in cadrul Regulilor Fondului si a Documentului de oferta.

Nu existd nici o asigurare ci strategiile Fondului vor avea ca rezultat intotdeauna cresterea valorii
activelor. Fondul este supus riscului; eficienta rezultatelor nu depinde numai de abilitatea investitionala
a administratorului.

9.Administratorul Fondului de Investitii Alternative

Fondul este administrat de BT Asset Management S.A.I. S.A., inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului Cluj sub nr. J2005000647121, cod unic de inregistrare nr. 17269861, cu sediul in Cluj-

4 Dupi inchiderea emisiunii initiale, in lunile ianuarie, aprilie, iulie si octombrie ale fiecarui an
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Napoca, str.Emil Racovitd nr.22, etaj 1 + mansarda, telefon 0264-301036, fax 0264-410433 sau 0374-
097433, www.btassetmanagement.ro, avand o durata de functionare nelimitatd, cu un capital social
subscris si varsat de 7.165.700 lei, fira sedii secundare, constituitd in conformitate cu dispozitiile Legii
31/1990 privind societitile comerciale, republicata, cu modificarile ulterioare, ale Codului Civil Romén si
Codului Comercial inscrisa in Registrul public al Autoritdtii de Supraveghere Financiard cu numarul
PJRO7'AFIAA/120003 din 01.02.2018, autorizata de Autoritatea de Supraveghere Financiara in
calitate de Administrator de Fonduri de Investitii Alternative prin Autorizatia nr.30/01.02.2018.

BT Asset Management S.A.I. S.A., este autorizata si in calitate de Societate de Administrare a
Investitiillor de Comisia Nationald a Valorilor Mobiliare (actualmente Autoritatea de Supraveghere
Financiard) prin decizia numérul 903 din 29.03.2005, inscrisa in Registrul public al Comisiei Nationale
a Valorilor Mobiliare (actualmente Autoritatea de Supraveghere Financiard) cu numairul
PJRO05SAIR/120016 din 29.03.2005.

Administrarea Fondului se realizeaza sub controlul si supravegherea ASF, in conformitate cu: (i)
prevederile Legii, (ii) prevederile Regulamentului, (iii) prevederile oricaror altor legi, reglementari,
instructiuni aplicabile, in vigoare, (iv) prevederile regulilor Fondului.

In vederea realizirii activititii de administrare a Fondului, A.F.I.A. este autorizati si realizeze din
proprie initiativa si pe proprie rdspundere operatiunile aferente activitatii autorizate descrise in (i) Lege,
(ii)Regulament, (iii) Regulile Fondului, (iv) alte prevederi legale, reglementiri, instructiuni
aplicabile, in vigoare.

Comisionul de administrare este de maxim 0,2% pe lun4, fiind aplicat la media lunara a valorii activelor
nete ale Fondului.

Valoarea comisionului de administrare se poate modifica ulterior prin decizia A.F.I.A. astfel:

@) in cazul modificarii comisionului fard a depasi limita maximi de 0,2 % pe luna - cu conditia
notificarii ASF si a publicirii noii valori a comisionului de administrare in termen de maxim 2 zile
lucratoare de la notificarea ASF. Noua valoare a comisionului de administrare intra in vigoare la data
publicarii notei de informare.

(ii) in cazul modificarii limitei maxime a comisionului - cu conditia autorizarii ASF si publicirii noii
valori a comisionului de administrare in termen de maxim 2 zile lucratoare de la data autorizarii. Noua
valoare a comisionului de administrare intra in vigoare la data publicarii notei de informare.

Valoarea curenta a comisionului de administrare este de 0,15% pe luni aplicat la media lunara a valorii
activelor nete ale Fondului.

Inlocuirea A.F.I.A. are loc in urmitoarele situatii:

)] avizarea de ciatre ASF a deciziei A.F.I.A. de schimbare a administratorului a Fondului;

(ii) retragerea de citre ASF a autorizatiei A.F.I.A., in cazurile previzute de prevederile legale,
aplicabile, in vigoare.

10.Depozitarul Fondului

Depozitarul Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property este BRD-Groupe Societe Generale,
denumit in continuare Depozitar, cu sediul social in Bucuresti, B-dul Ion Mihalache, nr. 1-7, Sector 1,
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.J40/608/1991, cod unic de inregistrare
RO361579, inscrisa in Registrul public CNVM/(actualmente ASF) cu nr.0007, autorizati de citre
CNVM (actualmente ASF), prin Decizia nr.D4338/09.12.2003, telefon 021-3016844, fax 021-3016843,
adresa de website www.brd.ro.

Comisionul, incasat de catre Depozitar pentru serviciile (depozitare, custodie, procesare transfer valori
mobiliare etc.) prestate pentru Fond in baza contractului de depozitare, este structurat si calculat
conform grilei stabilite prin contractul de depozitare al Fondului, si este de maxim 0,15% pe luna
aplicat la media lunara a valorii activelor nete ale Fondului.

11.Cheltuielile pe care le suporta Fondul

In conformitate cu prevederile Legii, ale Regulamentului si ale reglementirilor aplicabile, in vigoare,
cheltuielile pe care A.F.I.A. este imputernicita si le efectueze pentru Fond sunt:
e cheltuieli privind plata comisioanelor datorate A.F.I.A.;
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o cheltuieli privind plata comisioanelor datorate Depozitarului;

e cheltuieli cu comisioanele datorate intermediarilor si alte cheltuieli legate direct sau indirect de
tranzactionare si/sau de achizitionarea/vanzarea activelor Fondului;

e cheltuieli cu comisioanele de rulaj si alte servicii bancare;

e cheltuieli cu dobanzi, comisioane, taxe, in cazul contractarii de citre Fond a imprumuturilor in
conditiile legii;

e cheltuieli cu comisioanele si tarifele datorate ASF sau altor autorititi competente, precum si orice
taxe sau alte obligatii fiscale impuse ca urmare a activitatii Fondului;

o cheltuieli de emisiune cu documentele Fondului si orice obligatii de raportare si transparentd in
legiturd cu Fondul;

e cheltuieli cu auditul financiar pentru Fond, precum si orice cheltuieli cu serviciile non-audit, ce pot
fi efectuate de auditorul financiar conform legislatiei in vigoare;

e contravaloarea sumelor datorate in contul imprumuturilor contractate in conditiile impuse de
regulament;

e contravaloarea unititilor de fond anulate (la pretul de rascumpérare) si care nu au fost incé achitate
investitorilor.

Suplimentar, Fondul va mai suporta urmatoarele cheltuieli:

e orice cheltuieli (comisioane/tarife/obligatii/spete/taxe) implicate de derularea proceselor de
vanzare/cumpérare a unor active din/in portofoliul Fondului (identificarea, selectarea si
contactarea unor potentiali cumparatori/vanzatori);

e orice cheltuieli (comisioane/tarife/obligatii/spete/taxe) implicate de derularea proceselor de
infiintare a unor societati comerciale la care Fondul participi la constituire;

e orice cheltuieli legate de promovarea si publicitatea activelor Fondului, inclusiv inchiriere,
consultanta sau alte cheltuieli efectuate in scopul obtinerii de venituri pentru Fond sau in scopul
bunei functionari a Fondului;

o cheltuielile implicate de intocmirea rapoartelor de evaluare: (i) a activelor anterior
vanzarii/cumpdararii acestora si (ii) a activelor detinute de Fond,;

e orice cheltuieli legate direct sau indirect de intretinerea si functionarea in bune conditii a activelor
imobiliare ale Fondului (ca de exemplu servicii, reparatii, utilitati, curatenie, pazd, dotari
suplimentare, alte investitii necesare, impozite, asigurari, cheltuieli legate de obtinerea/mentinerea
autorizatiilor/avizelor necesare, etc.);

e orice taxe/onorarii/ asigurdri impuse ca urmare a activitatii Fondului;

e cheltuieli legate de evaluarea prealabild (ca spre exemplu: due diligence tehnic, financiar, juridic) a
activelor identificate in vederea achizitiei acestora de catre Fond;

e cheltuieli legate de evaluarea ulterioari (ca spre exemplu: due diligence tehnic, financiar, juridic) a
activelor detinute de Fond;

e cheltuieli legate de recuperarea veniturilor din chirii neincasate de Fond;

e contravaloarea sumelor reprezentand distributia din castigurile acumulate.

Cheltuielile de infiintare, de distributie, de publicitate ale Fondului vor fi suportate de citre A.F.IL.A..

12.Forta majora

Exceptand cazurile in care nu au previzut in mod expres altfel, nici una din partile prezentului Contract
nu va fi rispunzitoare pentru neexecutarea la termen si/sau in mod corespunzitor, total sau partial, a
oricarei din obligatiile care i incuba in prezentul Contract, daca neexecutarea obligatiei respective a
fost cauzatid de un eveniment ce este considerat un caz de forta majora.

Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil,
aparut dupa intrarea in vigoare a Contractului, care impiedica partile sa execute total sau partial
obligatiile asumate si exonereaza de raspundere partea care o invoci. Sunt considerate fortd majora, in
sensul acestei clauze, imprejurari ca: razboi, revolutie, cutremur, marile inundatii, alte calamitati
naturale, embargo.

Forta majora inldtura raspunderea, daci este comunicata in termen de 10 zile si demonstrata in termen
de 25 zile, ambele de la data aparitiei.
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A.F.I.A. va avea, fata de evenimentele invocate, o comportare activa, in sensul de a avertiza si informa
investitorii Fondului si a depune eforturi normale pentru a readuce relatiile contractuale la situatia
normala ori pentru a reduce pierderile.

In cazul in care forta majora dureazi pe o perioadi mai mare de 60 de zile de la declansarea sa, oricare
din parti poate notifica rezilierea de plin drept a Contractului.

In caz de fortd majord, Contractul se suspendd, urmand ca dupi perioada de suspendare acesta si
continue, fiind renegociat in noile conditii.

13.Clauze de continuare a contractului cu mostenitori ai investitorilor

Prezentul Contract va continua si existe chiar daca unul sau mai multi detinatori de unititi de fond se
retrag, decedeaza, se reorganizeazi, se divizeaza sau se lichideaza (in cazul persoanelor juridice). El va
continua cu detinatorii de unititi de fond existenti si daca este cazul, cu mostenitorii sau succesorii in
drepturi, ce vor fi obligati sd faci dovada legala a calititii lor succesorale.

Prin acceptarea unititilor de fond prin mostenire, succesiune, reorganizare, sau orice altd spetid care
presupune transferul de proprietate al acestora, noii detinitori de unitati de fond: (i) preiau automat
toate drepturile si obligatiile vechilor investitori, (ii) sunt de acord cu continutul Regulilor al Fondului
imobiliar de investitii alternative BT Property si a Documentului de oferta (iii) devin parte a
Contractului de societate al Fondului imobiliar de investitii alternative BT Property.

In situatia in care persoana fizicd sau juridica care dobandeste unitatile de fond, nu are calitatea de
investitor profesional, acesta are obligatia s rascumpare unitatile de fond in termen de maxim 3 luni de
la data dobandirii.

14. Fuziunea, lichidarea si divizarea Fondului
14.1. Fuziunea Fondului

Fuziunea Fondului cu alte FIA se realizeaza in conformitate cu procedura previzuta in Regulamentul
Autoritatii de Supraveghere Financiard nr. 9/2014 privind autorizarea si functionarea societatilor de
administrare a investitiilor, a organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare si a depozitarilor
organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare, cu modificarile si completdrile ulterioare, din
initiativa administratorului FIA/ administratorilor FIA implicate, prin una din urméatoarele metode:

a) absorbtia unuia sau mai multor fonduri de catre Fond;
b) absorbtia unuia sau mai multor fonduri, inclusiv Fondul de citre un alt fond;
c) crearea unui nou FIA prin contopirea a douid sau mai multe fonduri, inclusiv Fondul.

Prin fuziune, se urmaireste exclusiv protejarea intereselor investitorilor fondurilor ce urmeaza a fuziona.

A.F.I.A. poate dispune Fuziunea Fondului doar cu alte FIA care au o politicd de investitii, de
administrare a riscului si profiluri de lichiditate similar.

Fuziunea Fondului se va putea realiza prin respectarea urmatoarelor reguli:

- Fondul nu poate fuziona cu un FIA de tip inchis;

- Fondul nu poate fuziona cu un FIA admis la tranzactionare sau tranzactionat in cadrul unui loc
de tranzactionare sau unei burse dintr-un stat tert;

- Fondul nu va putea fuziona prin absorbtie cu un FIA destinat investitorilor retail.

Fuziunea prin absorbtie se realizeaza prin transferul tuturor activelor care apartin unuia sau mai multor
FIA catre alt FIA, fondul absorbant, si atrage dizolvarea fondului/fondurilor incorporate in acest fel.

Fuziunea prin contopire are loc prin constituirea unui nou FIA, caruia fondurile care fuzioneaza {i
transferd in intregime activele lor, astfel avand loc dizolvarea acestora.

Administratorii FIA implicate inclusiv A.F.I.A. vor transmite la ASF notificarea privind intentia de
fuziune a fondurilor insotitd de proiectul pe baza cidruia se va realiza fuziunea si de un certificat
constatator emis de depozitar privind numirul investitorilor si valoarea activului net ale fondurilor
implicate in fuziune.

Nici un cost suplimentar nu va fi imputat investitorilor, ca urmare a procesului de fuziune.
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14.2. Lichidarea Fondului

Lichidarea Fondului se realizeaza in conformitate cu procedura prevazuta in Regulamentul Autoritatii
de Supraveghere Financiard nr. 9/2014 privind autorizarea si functionarea societdtilor de
administrare a investititlor, a organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare si a depozitarilor
organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare.

Decizia A.F.I.A. de lichidare a Fondului, se bazeaza strict pe o fundamentare economica riguroasa si pe
o evaluare a valorii de piati a activelor Fondului, care nu favorizeaza un investitor in detrimentul altuia
sau pe FIA Imobiliar BT Property in defavoarea altor organisme de plasament colectiv administrate
de A.F.L.A. sau de alte entititi din grupul din care face parte A.F.L.A.

ASF retrage autorizatia Fondului in urmatoarele situatii:

@) la cererea A.F.I.A., pe baza transmiterii unei fundamentiri riguroase, in situatia in care se
constata ci valoarea activelor nu mai justifica din punct de vedere economic operarea Fondului;

(ii) in situatia in care nu se poate numi un nou administrator, ulterior retragerii autorizatiei
A.F.I.A.;

(iii) in situatia in care exista mai putin de doi investitori.

In termen de maximum 15 zile lucratoare de la data comunicarii de citre ASF a deciziei de retragere a
autorizatiei Fondului, A.F.I.A. incheie un contract cu un auditor financiar membru al Camerei
Auditorilor Financiari din Roménia, in vederea desemnirii acestuia ca administrator al lichid&rii
Fondului.

Obligatia fundamentala a administratorului lichidarii este de a actiona in interesul detinatorilor de
unitati de fond.

Plata administratorului lichidarii se face din fondurile rezultate prin lichidarea activelor Fondului.

Administratorul lichidarii alege o banca din Romania sau sucursala din Romania a unei banci striine,
care se bucurd de o buni reputatie si de bonitate financiara, in scopul deschiderii unui cont pentru
depozitarea tuturor sumelor provenite din lichidare.

Administratorul lichidarii exercita exclusiv drepturile de operare asupra acestui cont. Nu se permite
depunerea in acest cont a altor fonduri decat a celor rezultate in urma lichidarii.

Dupa incheierea lichidarii tuturor activelor, administratorul lichidarii plateste toate cheltuielile legate de
lichidare, precum si orice alte costuri si datorii restante ale Fondului, urmand a incepe apoi procesul de
repartizare a sumelor rezultate din lichidare, in conformitate cu datele esalonate in cadrul raportului de
inventariere.

Administratorul lichidarii repartizeaza sumele rezultate din vanzarea activelor detinatorilor de unitéti de
fond, in termen de maximum 10 zile lucratoare de la terminarea lichidarii. Sumele nete sunt repartizate
strict pe baza numarului de unititi de fond detinute de fiecare investitor la data inceperii lichidérii si cu
respectarea principiului tratamentului egal, echitabil si nediscriminatoriu al tuturor investitorilor,
independent de orice alte criterii.

In situatia imposibilititii achitirii contravalorii unititilor de fond citre unii investitori, administratorul
lichidérii mentine in contul bancar indicat anterior sumele datorate acestora pe o perioada de timp
nedeterminatd. Contul bancar in cauzd este constituit sub forma unui cont escrow nepurtitor de
dobanda si comisioane si este deschis la o institutie de credit autorizatd de B.N.R. sau la o sucursali a
unei institutii de credit autorizata in alt stat membru.

Administratorul lichiddrii pune la dispozitia institutiei de credit datele de identificare ale tuturor
investitorilor ale caror disponibilitati sunt plasate in contul colector in cauzi, precum si soldul actualizat
aferent fiecdrui investitor. Creditorii administratorului lichidarii nu pot institui proceduri judiciare
asupra sumelor de bani existente in respectivul cont bancar. Administratorul lichidarii informeaza
institutia de credit la momentul deschiderii contului bancar respectiv despre aceasta situatie.

Administratorul lichidarii intocmeste raportul final, cuprinzand rezultatele lichidirii si ale distribuirii
sumelor rezultate din lichidarea activelor, precum si modalitatea de platd a sumelor cuvenite
investitorilor si face dovada efectuarii platilor respective. Raportul final este transmis ASF, este publicat
in Buletinul ASF si pe site-ul administratorului lichidirii, fiind disponibil in forma fizica la sediul
acestuia.
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Dupa efectuarea tuturor plitilor, administratorul lichidarii procedeaza la inchiderea contului bancar, cu
exceptia cazului in care cétre unii investitori s-a dovedit imposibila achitarea contravalorii unitatilor de
fond. Platile sunt considerate efectuate integral in cazul in care au fost achitate toate sumele datorate
investitorilor.

14.3. Divizarea Fondului

Este interzisi divizarea Fondului.

15.Litigii
Acest Contract este guvernat de legea romana aplicabila acestuia.

Orice litigiu in legaturd cu executarea sau interpretarea prezentului Contract se va rezolva pe cale
amiabild. In cazul in care o rezolvare amiabild nu va fi posibild in termen de maxim 30 de zile de la
aparitia litigiului, se va incheia prin acord scris al partilor divergente un compromis prin care se va
stabili tribunalul arbitral si procedura de numire a arbitrilor pentru solutionarea litigiului pe calea
arbitrajului comercial, sau acesta va fi supus spre solutionare instantelor de drept comun.

16. Incetarea Contractului

Prezentul Contract inceteaza in conditiile dispozitiilor generale ale Codului civil referitoare la incetarea
unei societiti precum si in cazurile previzute in Lege, Regulament si alte prevederi legale aplicabile,
in vigoare.

17. Drepturile si obligatiile partilor

Investitorii Fondului beneficiaza de toate drepturile si obligatiile conferite prin posesia unitatilor de
fond, de la data emiterii/detinerii acestora.

Investitorii Fondului au urmatoarele drepturi:

e sa fie parte a Contractului de societate al Fondului;

s beneficieze de valoarea unitatilor de fond prin plata pretului de rascumpirare;

s beneficieze de plata castigurilor distribuite de Fond;

sd solicite informatii referitoare la politica de investitii a Fondului si valoarea unitatilor de fond;

s beneficieze, in conditiile legii, de confidentialitatea operatiunilor;

sd obtina, la cerere, certificatul contului de investitie respectiv confirmarea de sold personal;

sd obtind prin intermediul unui suport durabil (SMS, sistem de vizualizare cu user si parold, email)

confirmarea emisiunii/anularii unititilor de fond de indata ce este posibil si cel tarziu in prima zi

lucritoare dupé emitere/anulare;

e si obtind gratuit, la cerere, rapoartele periodice (trimestriale, semestriale, anuale) intocmite de
A.F.I.A. privind activitatea Fondului.

Investitorii Fondului au urmatoarele obligatii:

e si pliteascd pretul de emisiune aferent unitatilor de fond subscrise;

e sa achite comisioanele de rascumpérare;

e si achite obligatiile fiscale, care 1i revin datoritd investitei la Fond si castigurilor dobandite de pe

urma acestora, conform prevederilor legale in vigoare;

sa verifice corectitudinea inscrierii operatiunilor de subscriere/rascumpérare a unitatilor de fond;

sa respecte conditiile mentionate in Formularul de adeziune;

sa furnizeze A.F.I.A. informatii corecte si complete pentru deschiderea contului de investitie;

sd informeze A.F.I.A. despre orice modificare a datelor contului de investitie si s procedeze la

actualizarea acestora;

e sa isi actualizeze datele periodic, in vederea respectarii prevederilor legale privind prevenirea si
combaterea spalarii banilor si finantarii actelor de terorisms

e si detind cel putin o unitate de fond;

e sirespecte Regulile Fondului.
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In situatia in care informatiile furnizate de citre investitor pentru deschiderea contului de investitie sunt
incorecte sau incomplete si, din acest motiv, A.F.I.A. este impiedicata si isi indeplineasca obligatiile
legale privind cunoasterea clientului, prevenirea spalirii banilor si combaterea terorismului, precum si
obligatiile de raportare catre autorititile si institutiile de supraveghere, A.F.I.A. isi rezerva dreptul de a
declina initierea unei relatii de afaceri, respectiv de a inceta derularea de operatiuni, in cazul unei relatii
de afaceri existente, cu respectivul investitor.

A.F.I.A. nu va incepe relatia de afaceri cu un investitor, sau va inceta deluarea de operatiuni cu
investitorul, in situatia in care inceperea/derularea relatiei de afaceri incalca reglementarile interne ale
BT Asset Management SAI SA.

18.Dispozitii finale

Daci o instanta declari sau stabileste cd anumite clauze din prezentul Contract sunt anulabile sau nu
pot fi puse in executare, clauzele care nu au fost puse in discutie isi pastreaza caracterul obligatoriu.

Prezentul Contract reprezinti vointa reala a partilor contractante si constituie legea partilor.

Investitorii Fondului sunt parte a prezentului Contract; prin subscrierea de unititi de fond isi asuma
prevederile Regulilor Fondului.

Partile se obligd sa execute cu bund credinta prezentul Contract.
A.F.I.A. poate comunica cu investitorii Fondului astfel:

- electronic prin intermediul: (i) email-ului la adresa de email furnizati de investitor pe
formularul de adeziune, (ii) SMS la numarul de telefon furnizat de investitor pe formularul de adeziune,
(iii) sistem de vizualizare cu user si parole;

- posta, prin intermediul oricérei posibilititi de transmitere pe suport de hartie (Posta Romana,
firme de curierat, etc.), la adresa de corespondentd comunicata de investitor pe formularul de adeziune.

Documentele Fondului, informatii cu privire la performanta acestuia, respectiv valoarea unitatii de
fond vor fi comunicate investitorilor pe pagina de internet www.btassetmanagement.ro .

Prezentul Contract, initial incheiat in data de 24.06.2021 si actualizat in data de 29.09.2023, a fost
incheiat in 2 (doud) exemplare originale, din care un exemplar pentru Autoritatea de Supraveghere
Financiari, fiecare exemplar avand aceeasi forta juridica.

BT Asset ManagementS AT S.A.

o Digitally signed
Dascil Sergiu- Dan Se rg I by Sergiu-Dan
Director General Da n Dascal
I Date: 2025.05.28
Dasca 11:04:30 +03'00"
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